Immobilienkauf

Der Kauf einer Immobilie ist nur rechtswirksam, wenn der Kaufvertrag
von einem Motar beurkundet wird. Das vorliegende Objekt wird in
Form von Eigentumswaohnungen oder Teileigentum verkauft, die in sich
abgeschlossen und frei verduferbar sind. Im Kaufvertrag werden der

Kaufgegenstand, der Kaufpreis und die Zahlungsmodalitaten geregelt.

Die im Rahmen des Immaobilienerwerbs entstehenden Erwerbsneben-
kosten sind vom Erwerber zusatzlich zum Kaufpreis zu tragen. Hierzu
gehoren in der Regel die Grunderwerbsteuer, die Motar- und Grund-

buchkosten, evtl. Maklercourtage sowie Finanzierungskosten.

Wohnungseigentum

Das Wohnungs-/ Teileigentum findet seine Grundlage im Wohnungs-
eigentumsgesetz (WEG). Im Zusammenhang mit der Teilungserklarung
wird die Gemeinschaftsordnung aufgestellt, welche die erforderlichen
Regelungen Uber das Gemeinschaftseigentum und das Sondereigen-
tum zur ausschlieBlichen Mutzung trifft und ferner Verhaltnisse der
Eigentiimer untereinander regelt. So wird sichergestellt, dass Sie flr
lhre, durch die Teilungserklirung gebildeten Miteigentumsanteile ein
eigenes Grundbuchblatt, auf dem auch Ihr Sondereigentum einge-
tragen wird, erhalten. Damit verbunden sind simtliche Vorteile der
Grundbucheintragung, insbesondere eine Haftungsbeschrinkung auf

lhren Miteigentumsanteil.

Verwaltung und Instandhaltung

Um die Erwerber weitgehend von allen Aufgaben der Verwaltung des
Objektes freizuhalten, werden diese von einer Verwaltungsgesellschaft
Ubernommen. Im Verwaltervertrag wird die Hausverwaltung beauf-
tragt und verpflichtet, die Verwaltung des Objektes im Sinne des WEG
(Wohnungseigentumsgesetz) durchzufiihren. s wird empfohlen, zur
Erhaltung und Pflege der Immabilie eine Instandhaltungsriicklage zu
bilden. Die dazu erforderlichen Betrige werden vom Verwalter auf
einem gesonderten Konto gesammelt. Uber die endgiiltige Héhe der
Instandhaltungsriicklage beschlieft immer die Eigentlimergemein-
schaft. Der Kaufer tritt in den bestehenden Werwaltervertrag ein und
erkldrt sich mit der Bestellung des Verwalters einverstanden. Er erteilt

diesem Verwalter Vollmacht.

Rechtliche Sicherheit

Das Erfordernis der notariellen Mitwirkung bedeutet flr Sie gribt-
mégliche Rechtssicherheit, objektive Aufklirung und Beratung, da der
Motar verpflichtet ist, beide Seiten neutral zu beraten. Somit haben
Sie die Gewissheit, dass alle lhrem Schutz dienenden Bestimmungen

beachtet werden.

Grundbuch

Die Grundbucheintragung bietet Klarheit hinsichtlich der Eigentums-
verhdltnisse und Belastungen der Immobilie. Der Inhalt des Grund-
buches genieft Gutglaubenschutz (§ 892 BGB). Im Grundbuch sind

eventuelle Rechte und Belastungen eingetragen.

Vorkaufsrecht des Mieters

Wenn ein Mietwohnhaus in Teileigentum (Eigentumswohnungen) auf-
geteilt wird, steht einem Mieter, der wahrend dieser Phase einen giil-
tigen Mietvertrag besitzt, ein gesetzliches Vorkaufsrecht nach § 577
BGB zu. Dieses Vorkaufsrecht erdffnet einem Mieter die Moglichkeit,
innerhalb von zwei Monaten in einen abgeschlossenen Kaufvertrag zu
gleichen Bedingungen einzutreten. In der Regel ist dies mit dem Mieter
besprochen und bei dem Verkauf der Wohnung eindeutig, dass dieser

Mieter sein Vorkaufsrecht nicht wahrmimmt.

Allgemeine Informationen

Mach der derzeitigen Gesetzeslage kann ein Erwerber beim Kauf von
Immaobilien unter Umstanden neben einem Wertzuwachs erhebliche
steuerliche Vorteile erlangen. Grundsitzlich sollte jedoch die Entschei-
dung zum Kauf einer Immaobilie ungeachtet einer eventuellen Steuer-
ersparnis erfolgen. Im Zusammenhang mit der Durchfilhrung der
Erwerbsmabnahme entstehen dem Anleger Werbungskosten, die als
negative Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung mit den dbrigen
positiven Einkinften verrechnet werden kdnnen und damit eventuell

das steuerpflichtige Einkommen vermindern.



Werbungskosten/Abschreibungen
Der finanzielle Gesamtaufwand bei Erwerb einer Eigentumswohnung

teilt sich wie folgt auf und wird steuerlich folgendermalien behandelt:

Anschaffungskosten des Grundstiicks
Der auf Grund und Boden entfallende Anteil des Kaufpreises kann

steuerlich nicht abgeschrieben werden.

Anschaffungskosten des Alt-Gebiudes

Der um den Anteil von Grund und Boden reduzierte Kaufpreis ergibt
die Gebdudesubstanz. Sie kann linear jahrlich mit 2%, ggf. 2,5 % fir
den Altbau abgeschrieben werden. Die Aufteilung von Grund- und
Boden-Anteil zu Gebiudesubstanz-Anteil erfolgt durch das zustindi-

ge Finanzamt.

Zu den Anschaffungskosten des Gebidudes gehdren als sogenannte an-
schaffungsnahe Herstellungskosten auch Aufwendungen far Instand-
setzungs- und Modernisierungsmalnahmen, dieinnerhalb von 3 Jahren
nach der Anschaffung des Gebaudes durchgefilhrt werden, wenn die
Aufwendungen ohne die Umsatzsteuer 15 % der Anschaffungskosten
des Gebiudes Ubersteigen. Ferner kédnnen BaumaRfnahmen, die die
Wohnung auf einen héheren Standard bringen, zu den Anschaffungs-
kosten zihlen, wenn sich dadurch der Umfang und die Qualitit der
zentralen Ausstattungsmerkmale wie Heizung, Sanitar- und Elektro-
installationen sowie Fenster wesentlich erhdht. Andernfalls stellen In-
standsetzungs- und Modernisierungskosten sofort abzugsfahige Wer-

bungskosten dar.

In jedem Falle wird empfohlen, im Falle geplanter Instandsetzungs-
und ModernisierungsmaBnahmen sowie im Falle einer beabsichtigten
Eigennutzung der Wohnung die individuelle Steuersituation vor Ab-
schluss eines Kaufvertrages mit dem zustindigen Steuerberater zu be-

sprechen.

Chancen und Risiken
Jede Investition enthdlt neben der Chance auf Gewinn oder Vermé-

genszuwachs auch Risiken.

Die Kaufentscheidung sollte nach Abwigung der Vor- und Nachteile
der Anlageform im Allgemeinen sowie nach genauer Prifung des vor-
liegenden Angebotes im Speziellen erfolgen. Die hier vorgenommene
Zusammenfassung der Chancen und Risiken berlicksichtigt nur die aus

der Sicht des Prospektherausgebers wichtigsten Faktoren.

Die in der Folge aufgezihlten Punkte erheben in ihrer Zusammen-
fassung keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Das vorliegende Ange-
bot wurde mit Sorgfalt erstellt und vorbereitet. Es kann jedoch keine
Garantie fir den Eintritt der wirtschaftlichen, steuerlichen oder sonsti-

gen Ziele gegeben werden, die mit dem Angebot in Verbindung stehen.

Aus der Sicht des einzelnen Kaufinteressenten kénnen sich Chancen
und Risiken ergeben, die durch seine persénliche Situation bedingt und

somit vom Prospektherausgeber nicht zu erfassen sind.

Wie bei jeder Immobilienanlage besteht auch hier die Méglichkeit, dass
nicht vorhersehbare Entwicklungen das zu erwartende Ergebnis positiv

wie negativ beeinflussen kénnen.

Immobilien bedirfen grundsitzlich der Pflege und Erhaltung, thre
Werthaltighkeit ist unmittelbar von der Qualitat der Errichtung und der
laufenden Betreuung abhangig. Es gibt keine Gewahr dafir, dass die
zur Zeit der Herausgabe dieses Prospektes glltigen Steuergesetze bzw.
Verwaltungsanordnungen, die Werwaltungs- und Rechtssprechungs-

praxis in unveranderter Form weiter gelten.

Zukinftig abweichende Auslegungen z.B. durch Finanzbehérden kén-

nen nicht ausgeschlossen werden.

Fiir den Eintritt steuerlicher Verglinstigungen kann keine Haftung tiber-
nommen werden. Der erzielbare Verkaufserlds hangt von den jeweili-
gen Gegebenheiten des Marktes ab. Eine VerduBerung kann zu einem
Vermégenszuwachs oder, vor allern bei kurzfristiger Verduferung, zu

einer VermégenseinbulBe fithren.



Der Kauf einer Immobilie sollte aus wirtschaftlichen wie auch aus
steuerlichen Grinden grundsitzlich als langfristige Vermégensanlage

gesehen werden.

Der Prospektherausgeber iberprift nicht, ob die Investitionsentschei-
dung des Erwerbers im Rahmen seiner individuellen Gegebenheiten
wirtschaftlich sinnvoll ist. Die Investitionsentscheidung trifft aus-
schlieBlich der Erwerber.

Das Wohnungseigentumsgesetz schreibt die Bildung einer Instandhal-
tungsricklage vor, um fir eventuelle gréBere Reparaturen geriistet zu
sein. Dabei ist spater nicht auszuschliefen, dass die Kosten der Repa-
raturen héher sind als die Instandhaltungsricklage. Die Ubersteigen-
den Kosten sind auf die einzelnen Wohnungseigentiimer umzulegen.
Dadurch kénnen zusitzliche Aufwendungen entstehen, tber deren

Hthe heute naturgemal noch keine Angaben méglich sind.

Auch wenn in der Vergangenheit Eigentumswohnungen Wertzuwachs
erfahren haben, der teilweise erheblich Gber den allgemeinen Preis-
steigerungsraten liegt, unterliegt der Immobilienmarkt doch stindi-
gen, teilweise Uberraschenden Schwankungen, die unter anderem
auch stark von den Konjunkturzyklen beeinflusst werden kénnen. Es
ist daher auch méglich, dass Eigentimer bei Werkauf Ihrer Eigentums-

wohnung einen Verlust erleiden kénnen.

Grundsétzlich birgt jede Immobilieninvestition das Risiko, dass im
Falle der Nichtvermietung, bei Auslaufen von Mietvertrigen oder bei
Insolvenzen von Mietern erforderliche Anschlussvermietungen nicht um-

gehend und/oder nur zu unginstigeren Bedingungen erfolgen kénnen.

Haufig verlangt eine Nachvermietung auch zusitzliche Investitionen
des Vermieters. Jedenfallsistzu beachten, dass die nicht umlagefihigen
Nebenkosten und die Instandhaltungsriicklage steigen kénnen und

damit das Renditeergebnis sowie die Wirtschaftlichkeit beeinflussen.

Es gibt jedoch auch erhebliche Chancen bei Immobilienanlagen wie bei

kaum einer anderen Kapitalanlageform.

Allgemeine Wertsteigerung

Schutz bei Inflation

Beleihung von Grundwerten

vermogensaufbau bei langfristiger Rendite

Immobilie als so genannte dritte Saule der Altersvorsorge
vermietungsméglichkeit

Gesetzliche Grundlagen zur Mieterhdhung

Steuerliche Anrechenbarkeit der Verluste
Wiederverkaufsméglichkeit

Selbstnutzung

Mit den dargestellten Qualititsmerkmalen dieser Objekte sind
Sie auf der sicheren Seite. Durch exzellente Standorte wie Berlin,
gute Bauqualitit und einer dadurch sehr guten Wermietbarkeit
bei Bedarf liegen unserem Ermessen nach die Chancen einer Immo-

bilieninvestition weit Gber den Risiken.

Haftungsvorbehalt

Angabenvorbehalte und allgemeine Hinweise

Dieses Exposé dient nur der Information, es stellt keine Vertragsgrund-
lage dar. Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten. Verbindlich sind

allein der notarielle Kaufvertrag sowie die Teilungserklirung.

Die abgebildeten Grundrisse sind nicht mafstabsgerecht, eventuell
eingezeichnete Beispiel-mMaoblierungen und Ausstattungsgegenstinde
in den Kichen, Bidern und Wohnriumen sind nicht Bestandteil des
Angebotes.

Alle Angaben in diesem Prospekt wurden mit grébter Sorgfalt zusam-
mengefasst, insbesondere hat der Prospek therausgeber versucht, alle
mdglichen Chancen und Risiken, die mit dem Erwerb einer Eigentums-
wohnung verbunden sind, im Rahmen der Prospektangaben darzule-
gen. Sie entsprechen den allgemeinen, wirtschaftlichen, rechtlichen
und steuerlichen Erkenntnissen zum Zeitpunkt der Herausgabe des

Prospektes.



Durch neue Gesetzes- und Verwaltungsvorschriften bedingte Ande-
rungen bleiben vorbehalten. Insbesondere kénnen kinftige Anderun-
gen der Verwaltungsausiibung, Rechtssprechung und Gesetzgebung
die erwarteten steuerlichen Folgen beeinflussen. Eine Gewahr fir das
Eintreten eventueller steuerlicher Ziele kann deshalb nicht Gbernommen

werden. Fragen Sie in diesen Fallen Ihren Steuerberater.

Eine Haftung fur hdhere Gewalt ist ausgeschlossen. Von diesem
Prospekt abweichende Angaben, Aussagen oder Zusagen bediirfen der

ausdriicklichen Zustimmung des Prospektherausgebers.

Personen, die mit dem Vertrieb und der Vermittiung befasst sind,
sind nicht Erfillungsgehilfen des Prospektherausgebers. Diese Perso-
nen oder sonstige Dritte sind nicht befugt, von diesem Prospektinhalt

abweichende Angaben, Auskiinfte oder Zusagen zu erteilen.

Haftung

Die in diesem Prospekt aufgefihrten Angaben wurden mit groBter
Sorgfalt und Genauigkeit zusammengestellt und auf ihre Richtigkeit
zum Zeitpunkt der Prospektherausgabe hin iberprift (August 2008).

Eine Haftung fir den Eintritt der Kosten-, Vermégens- und Steuerprog-

nosen sowie Wirtschaftlichkeitsberechnungen wird nicht Gbernommen.

MaBgeblich ist allein dieser Prospekt. Der Prospektherausgeber erteilt
keine Rechts- oder Steuerberatung. Eine Haftung oder Gewdhr wird
daher ausgeschlossen. Der Prospektherausgeber haftet weder for die
maBstabsgerechte Darstellung der Pline noch fir die Stimmigkeit der

abgebildeten Ansichten.

Wirksam und giltig sind nur schriftliche Ausktnfte oder Angaben des
Werkdufers sowie simtliche Angaben und Wereinbarungen in der nota-

riellen Urkunde.

Eine Wermittlungsgesellschaft reicht lediglich Angaben (Prospekte,
eventuell schriftliche Auskinfte) weiter. Daher ist eine Haftung der
Vermittlungsgesellschaften und der von ihr eingesetzten Vermittler
und Anlageberater ihnen gegeniiber, soweit dies rechtlich zuldssig ist,

auch fiir eine etwaige Unterlassung von Angaben, ausgeschlossen.

Die Haftung aller (auch kinftiger) Vertragspartner fur unrichtige oder
unvollstindige Prospekt- und Dokumentationsangaben und flr die
Verletzung von eventuell bestehenden Aufklirungs- und Hinweis-
pflichten Ihnen gegentber ist beschrankt auf Vorsatz und grobe Fahr-
lissigkeit.

Auf der Grundlage der vorstehenden Haftungsvorbehalte erhalten
Sie diesen Prospekt. Sie erklaren mit Ihrem Auftrag, dass Sie davon

Kenntnis genommen haben und damit einverstanden sind.

Wenn Sie weitere Informationen und Unterlagen wilinschen, wen-
den Sie sich bitte direkt an den Prospektherausgeber oder an lhren

Vertriebsbeauftragten oder Anlagevermittler.

Schlussbemerkung

Wenn es auch erfahrungsgemif bei Investitionen nicht nur Chancen,
sondern auch Risiken gibt, sollte sich der Anlageinteressent diese Ri-
siken iiberschaubar machen. Auf bestimmte mit diesem Angebot ver-
bundene Risiken wird an den betreffenden Stellen dieses Prospektes
hingewiesen. Schon aus Platzgriinden kann hier jedoch nicht auf alle
komplizierten und komplexen steuerlichen Zusammenhinge im Einzel-
nen und so ausfihrlich eingegangen werden, wie es flr eine Anlage-

entscheidung von Bedeutung sein kdnnte.

Anlageinteressenten, die nicht Gber ausreichende Kenntnisse und Er-
fahrung bei Kapitalanlagen dieser Art verfilgen, sollten daher ihre An-
lageentscheidung nicht ohne Einschaltung ihrer persénlichen fachkun-

digen Berater (Steuerberater/ Wirtschaftspriifer) treffen.

Im Obrigen versteht es sich von selbst, dass der Herausgeber dieses
Prospektes und die eingeschalteten Vermittler hier nicht von sich aus
auf alle den zukinftigen Erwerber interessierenden Punkte eingehen

kinnen.

Daher wird der Herausgeber des Prospektes auf schriftliche Anfrage

von Anlageinteressenten zu Detailfragen ndher Stellung nehmen.



